OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

l. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest ,,Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej remontu,
przebudowy i rozbudowy budynku Urzedu Stanu Cywilnego przy ul. Kolegialnej 9 w Plocku
wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe”.

Il. Opis stanu istniejgcego

Istniejgcy budynek mieszczacy sie przy ul. Kolegialnej 9 w Ptocku na dziatce o nr ewid. 772 obreb 8 —
Srédmiescie jest obecnie wykorzystywany na potrzeby Urzedu Stanu Cywilnego - tzw. Patacyk
Flatau obecnie Patac Slubéw. Budynek jest obiektem indywidualnie wpisanym do rejestru zabytkéw
pod nr 187/1274 W (data wpisania 22.05.1975 r.), zlokalizowany jest na obszarze zespotu
urbanistyczno— architektonicznego i warstw kulturowych miasta Ptocka (wpisany do rejestru zabytkow
pod nr 51/182/59 W, data wpisania: 16.11.1959 r.); ponadto, figuruje pod nr 151 w gminnej ewidencji
zabytkéw, prowadzonej mocg Zarzadzenia Nr 3107/2013 Prezydenta Miasta Ptocka z dn. 17.05. 2013
r. w sprawie prowadzenia ewidencji zabytkow, znajdujgcych sie w granicach administracyjnych Gminy
— Miasto Ptock. Dla powyzszego terenu nie sporzgdzono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Budynek podlega ochronie prawnej mocg ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2018 r., poz. 2067), w zwigzku z powyzszym planowane zamierzenie nalezy realizowa¢ w
sposob, ktéry nie wptynie negatywnie na stan, wyglad i odbiér zabytku oraz zabytkowego uktadu
urbanistyczno — architektonicznego.

Patac Slubéw zostat zbudowany prawdopodobnie przed rokiem 1890 w stylu péznego klasycyzmu.
Byt wtasno$cig matzenstwa Aliny i Ludwika Flatau — znanych ptockich filantropéw. W latach 1917-
1925 stanowit siedzibe Banku Przemystowego Warszawskiego, pdzniej do roku 1938 miescit biura
Powiatowej Kasy Chorych. Po Il wojnie $wiatowej budynek zajmowali rézni lokatorzy i rézne
instytucje: w 1945r. Miescit sie tu Komitet Polskiej Partii Robotniczej, w dzisiejszej Sali Slubéw byta
hala produkcyjna spétdzielni dziewiarskiej, czes¢ budynku zajmowaly pracownie Teatru Ptockiego
oraz Naczelna Organizacja Techniczna. Po przejeciu budynku przez Urzad Miasta w roku 1980 jego
stan byt bliski ruiny. Dotychczasowi uzytkownicy doprowadzili do catkowitego zatarcia pierwotnego
wygladu Sali Slubéw — zdarto sztukaterie, zamurowano arkady, usunieto kute zyrandole,
zdewastowano stolarke. W roku 1980 rozpoczeto roboty budowlane, ktore trwaty cztery lata. Po
odrestaurowaniu budynku wtadze miasta przeznaczyly budynek na Patac Slubéw. Budynek odznacza
sie niepowtarzalng formg, interesujgcymi detalami ozdabiajgcymi elewacje frontowg jak rzezby czy
wystréj okien oraz ciekawymi wnetrzami.

Dzi$ Patac Slubéw sktada sie z pieciu czesci — Urzedu Stanu Cywilnego, szatni i sanitariatéw na
parterze oraz na pietrze: z Sali Slubéw , Sali Toastéw, Sali Kolumnowej oraz Salg Nadawania Imion.
Ozdobg Patacu sg stylowe bogato rzezbione drzwi na pietrze wykonane na wzoér zachowanych
egzemplarzy. Istniejgcy budynek jest obiektem czesciowo podpiwniczonym (znajduje sie wezet
cieptowniczy), dwupietrowym z poddaszem nieuzytkowym ( znajdujg sie nieczynne pomieszczenia
biurowe z fazienka, przedsionkiem i korytarzem oraz obszerny strych nieuzytkowy).

Budynek posiada instalacje:

-/ instalacja wodociggowa

-/ instalacja kanalizacyjna

-/ instalacja zimnej i cieptej wody

-/ instalacja centralnego ogrzewania



-/ instalacja elektryczna

-/ instalacja odgromowa

Dane ogdlne budynku:

- rok budowy — przed 1890r.

- wymiary budynku: dt. 23,08m, szer. 18,04m, wysoko$¢ od terenu do kalenicy 12,03m
- pow. zabudowy — 396,00 m2

- pow. catkowita — 953,50 m2

- pow. uzytkowa — 716,7 m2

- kubatura — ok. 4.230,00 m3

- budynek dwupietrowy z czesciowym podpiwniczeniem i podaszem nieuzytkowym
lll. Zakres opracowania

1. Projekt remontu, przebudowy i rozbudowy obiektu w oparciu o , Projekt koncepcji programowo-
przestrzennej remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku Urzedu Stanu Cywilnego
przy ul. Kolegialnej 9 w Ptocku” wraz z kosztorysami inwestorskimi .

2. Zakres prac zwigzanych z projektem:

-/ inwentaryzacja budowlano-architektoniczna w zakresie niezbednym do wykonania opracowania

-/ ekspertyza techniczna fundamentéw

-/ ekspertyza z okresleniem stanu technicznego catego obiektu i odkrywkami umozliwiajgcymi ocene

stanu technicznego

-/ wystgpienie do gestorow sieci o okreslenie i uzyskanie warunkéw technicznych przytgczenia do

sieci elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, zasilania w wode i odprowadzania sciekow

sanitarnych oraz wod opadowych

-/ wykonanie badan i odkrywek niezbednych do przyjecia ostatecznych rozwigzan projektowych z
uzyskaniem pozwolenia konserwatorskiego

-/ uzyskanie opinii, uzgodnieh i decyzji wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw

-/ inne wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw i w celu uzyskania decyzji pozwolenia na budowe

-/ uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na realizacje badan archeologicznych w ramach
zamierzenia

-/ zakup map do celéw projektowych

-/ wykonanie projektow budowlanych i wykonawczych wszystkich branz,

-/ wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru,

-/ wykonanie przedmiarow i kosztoryséw inwestorskich,

-/ uzyskanie niezbednych uzgodnien, ekspertyz, odstepstw od warunkow technicznych i opinii,

-/ w przypadku koniecznosci przyjecia rozwigzan projektowych spetniajgcych wymagania art.5 i 6

ustawy z dnia 7 lipca 1994r - Prawo budowlane w inny sposob niz mowa w §1 Rozporzgdzenia

Ministra infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie - sporzgdzenie ekspertyz technicznych wiasciwe] jednostki

-badawczo rozwojowej lub rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen

przeciwpozarowych, uzgodnionych z wiasciwym komendantem wojewddzkim Panstwowej Strazy

Pozarnej lub panstwowym wojewddzkim inspektorem sanitarnym, odpowiednio do przedmiotu

ekspertyzy.

-/ uzyskanie decyzji konserwatorskiej na wycinke

-/ uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robét budowlanych wynikajacych z

dokumentacji projektowej oraz na prowadzenie prac konserwatorskich wewngtrz budynku i na

elewac;ji

-/ uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe w swietle obowigzujgcych przepiséw

-/ i inne, wynikajgce z obowigzujacych przepiséw i w celu uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia

na budowe

-/ opracowanie programu prac konserwatorskich wnetrz i elewacji budynku

-/ opracowanie projektu aranzacji wnetrz ( w oparciu o przepracowane badania konserwatorskie)
zaktadajgcego zachowanie historycznego wystroju zabytkowego obiektu

W opracowanej ekspertyzie technicznej nalezy uwzglednic:

» zbadanie stanu technicznego fundamentéw budynku i ich gteboko$ci posadowienia
» zbadanie nosnosci fundamentéw w odniesieniu do planowanej przebudowy i rozbudowy
budynku



* zbadanie stanu technicznego elementow konstrukcyjnych w zwigzku z wystepowaniem
licznych pekniec i rys konstrukcyjnych w odniesieniu do planowanej przebudowy i rozbudowy
budynku

* wskazanie rozwigzan projektowych wzmocnienia fundamentéw w kontekscie koniecznosci
wykonania zwiekszenia no$nosci fundamentow

* badania i ocena zawilgocenia $cian fundamentowych

* wskazanie rozwigzan projektowych wykonania izolacji pionowej i poziomej taw i Scian
fundamentowych istniejgcego budynku

* wskazanie rozwigzan projektowych usunigcia zawilgocenia, $lady grzyba i tuszczacej sie
powtoki malarskiej w istniejgcym budynku

* analiza stanu konstrukcji budynku

3. llosc¢ i forma opracowan dokumentacji techniczne;j

w wersji papierowej: - w 4 egz.

( dwie kopie ostemplowanej wersiji)

w wersiji elektronicznej - na ptycie CD w 2 egz., przy czym:

czes¢ opisowg opracowan nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu sporzgdzong w dokumencie tekstowym
Microsoft Office lub w formacie PDF, natomiast cze$¢ graficzng ( rysunki, zdjecia itp) w formacie PDF.
Powyzsza ilo§¢ dokumentacji nie obejmuje egzemplarzy pozostawionych jednostkom i organom
opiniujgcym, uzgadniajgcym i wydajgcym decyzje.

lll - Projekt remontu, przebudowy i rozbudowy obiektu

1. Szczegotowy zakres przedmiotu zamowienia

1.1. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa :

Branza budowlana:

a/ inwentaryzacja stanu istniejgcego w zakresie architektonicznym i konstrukcyjnym niezbednym do

wykonania projektu

b/ projekty budowlane i wykonawcze (architektura + konstrukcja) remontu, przebudowy i rozbudowy
budynku

c/ projekt remontu elewacji i termomodernizacji uwzgledniajgcy aspekty konserwatorskie

d/ projekt aranzacji wnetrz z doborem i usytuowaniem wyposazenia

e/ projekt zagospodarowania terenu dziatki nr 772, 773/1 i 773/5 wraz z elementami matej

architektury

f/ projekt wycinki istniejacej roslinnosci

g/ projekt zieleni z uwzglednionymi nasadzeniami, stanowigcymi rekompensate za usuniete drzewa i

krzewy

h/ projekt rozbiorki

i/ projekt wewnetrznej komunikacji drogowe;j

i/ projekt prac konserwatorskich

Branza sanitarna:

1. Przytgcze wodociggowe

Przytacze wodociggowe zaprojektowaé zgodnie z warunkami technicznymi Wodociggéw Ptockich z
dnia 23.10.2017. Zapewni¢ odrebne opomiarowanie wody zuzywanej na cele socjalne, na cele ppoz.
oraz do podlewania terendw zielonych. Przed rozpoczeciem prac projektowych sprawdzi¢ stan
techniczny istniejgcego przytgcza. Zapewni¢ niezalezne zaopatrzenie w wode budynku
projektowanego i istniejgcego. W przypadku wygasniecia waznosci ww. warunkéw nalezy je
zaktualizowac.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

Zaprojektowaé rozdziat kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Scieki sanitarne odprowadzi¢ do
kanalizacji sanitarnej w ulicy Kolegialnej. W przypadku wykorzystania istniejgcego przytgcza nalezy
sprawdzi¢ jego stan techniczny i droznos¢. Zapewni¢ niezalezny odptyw sSciekdw z budynku
projektowanego i istniejgcego.

3. Odprowadzenie wod opadowych

Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw i terendow utwardzonych zaprojektowaé zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez Wydziat Rozwoju i Polityki Gospodarczej Miasta UM Ptock



z dnia 03.02.2017. Zaprojektowa¢ odprowadzenie nadmiaru wody z systemu retencyjnego do
kanalizacji deszczowej w ulicy Kolegialnej. W przypadku wygasniecia waznosci ww. warunkéw nalezy
je zaktualizowac.

4. Przytgcze cieplne i wezet cieplny.

Zaprojektowaé nowe przytgcze cieplne i nowy wezet cieplny dwufunkcyjny (c.o. i c.w.u.) wg warunkow
technicznych wydanych przez Fortum z dnia 08.11.2017. Istniejgcy wezet cieplny do demontazu.
Zapewnic niezalezne funkcjonowanie instalacji c.o. i c.w.u. w budynku projektowanym i istniejgcym.
W przypadku wygasniecia waznosci ww. warunkow nalezy je zaktualizowac.

5. Instalacja wody zimnej i c.w.u.

Zaprojektowa¢ nowg instalacje wody zimnej i c.wu. Przygotowanie c.w.u. w projektowanym wezZle
cieplnym. Istniejgcg instalacje w budynku istniejgcym przewidzie¢ do demontazu. Instalacje
zaprojektowa¢ tak aby mogly funkcjonowaé niezaleznie w budynku istniejgcym i projektowanym.
Instalacje projektowa¢ z zastosowaniem rur wielowarstwowych zespolonych PE-X/AL/PE lub PP
stabilizowanych. Przewody rozprowadzajgce poziome projektowa¢ w warstwach podtogi a podejscia
do przyboréw w bruzdach $ciennych. Przewody wody cieptej i cyrkulacji zaizolowac cieplnie wg
obowigzujgcych norm a przewody wody zimnej antyroszeniowo. Zastosowaé automatyczne baterie
wyposazone W mieszacze z mozliwoscig regulacji temperatury wody przez osobe korzystajgca.
Armatura do stosowania w budynkach publicznych. Instalacje powinny funkcjonowac niezaleznie w
budynku projektowanym i istniejgcym.

6. Instalacja p. pozarowa

Zaprojektowa¢ instalacje ppoz wodng z rur stalowych ocynkowanych dwustronnie zasilajgcg hydranty
HP25. Na instalacji bytowej przewidzie¢ zawdr pierwszenstwa niewymagajgcy zasilania
elektrycznego. Hydranty wewnetrzne DN25 w szafkach podtynkowych z wezami potsztywnymi.
Instalacja powinna funkcjonowac niezaleznie w budynku projektowanym i istniejgcym.

6. Instalacja kanalizacji sanitarnej

Zaprojektowa¢ nowa instalacje kanalizacji sanitarnej w budynku istniejgcym i projektowanym.
Istniejacy instalacje wraz z przyborami w budynku istniejgcym przewidzie¢ do demontazu. Piony oraz
podejscia do przyborow sanitarnych z rur PVC, a poziome elementy kanalizacji sanitarnej
umieszczone w ziemi z rur PVC-U kl. S. Podejscia projektowa¢ w bruzdach s$ciennych a piony
obudowac ptytami g-k. Na pionach przewidzie¢ wywiewki i rewizje. Instalacja powinna funkcjonowac
niezaleznie w budynku projektowanym i istniejgcym.

7. Instalacja centralnego ogrzewania

Zaprojektowa¢ nowg instalacje c.o. w budynku istniejgcym i projektowanym. Istniejgcg instalacje
wraz z grzejnikami w budynku istniejgcym przewidzie¢ do demontazu. Instalacje wewnetrzng
grzewczg projektowa¢ z zastosowaniem rur wielowarstwowych zespolonych PE-X/AL/PE i PP
stabilizowanych. Grzejniki stalowe ptytowe, w pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci grzejniki
ocynkowane, w fazienkach dopuszcza sie zastosowanie grzejnikéw drabinkowych. Instalacje
wyposazy¢ w armature regulacyjng a grzejniki w zawory termostatyczne z gtowicami w wykonaniu
wzmocnionym (instytucjonalnym) zabezpieczone przed demontazem. Przewody projektowaé
podtynkowo lub w warstwach podtogi w izolacji termicznej. Instalacja powinna funkcjonowaé
niezaleznie w budynku projektowanym i istniejgcym.

8. Klimatyzacja

Zaprojektowa¢ urzgdzenia klimatyzacyjne w budynku istniejgcym — pomieszczenia serwerowni, sala
Slubow, sala toastéw oraz we wszystkich pomieszczeniach projektowanego budynku. Lokalizacja
jednostek zewnetrznych klimatyzacji na $cianie poinocnej projektowanej rozbudowy (dla instalaciji
projektowanej rozbudowy) oraz na obnizonej czesci dachu w czesci frontowej na budynku
istniejgcym, w miejscu niewidocznym z perspektywy ul. Kolegialnej (lokalizacje uzgodnione z
Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Ptocku).

9. Wentylacja
W budynku istniejgcym zaprojektowaé wentylacje grawitacyjng poprzez wykorzystanie istniejgcych



wyremontowanych przewodow kominowych wspomaganych przez nasady kominowe wentylacji
hybrydowej. W budynku projektowanym zaprojektowa¢ wentylacje hybrydowg lub mechaniczng.
Przewody wentylacyjne projektowaé z materiatow niepalnych. W skrzydtach okiennych przewidziec
nawiewniki. W pomieszczeniu archiwum zapewni¢ warunki wentylacji, wilgotnosci i temperatury
odpowiednie dla archiwow panstwowych.

10. Oddymianie klatek schodowych

W klatkach schodowych zaprojektowaé urzgdzenia stuzgce do usuwania dymu (klapy dymowe)
uruchamiane samoczynnie od czujek instalacji SSP. Doptyw powietrza zaprojektowac przez otwarcie
drzwi zewnetrznych.

Branza elektryczna:

Ogodlng podstawa opracowania projektowego jest zalagczony do zamoéwienia ,, Projekt
koncepcji programowo-przestrzennej remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
budynku Urzedu Stanu Cywilnego przy ul. Kolegialnej 9 w Plocku”

Nalezy opracowac projekty zawierajgce rozwigzania umozliwiajagce wykonanie nowych
instalacji elektrycznych i teletechnicznych obejmujacych ponizej wymieniony zakres.

Wstepne zatozenia do ukfadu funkcjonalno-uzytkowego w zakresie wymaganych przez
uzytkownika instalacji teletechnicznych i elektrycznych.

1._Instalacja telefoniczna
- wystgpi¢ do operatora sieci telefonicznej o warunki przytaczenia

- montaz centralki telefonicznej w szafie rack

- wymagane jest aby gtdwna krosownica z liniami telefonicznymi znajdowata sie na
wydzielonym patch panelu z gniazdami R145, ktéry powinien by¢ zamontowany w szafie
rack w pomieszczeniu serwerowni.

2. Instalacja kontroli rejestracji czasu pracy

- nalezy wykorzysta¢ obecny system ktéry jest wdrozony w budynkach Urzedu Miasta
Ptocka.

3._Insalacja kontroli dostepu KD, oraz system sygnalizacji wtamania i napadu SSWiN

- powinny by¢ zintegrowane ze sobg, oraz umozliwia¢ zdalne powiadamianie i
administracje systemami poprzez wewnetrzng sie¢ LAN Urzedu Miasta Ptocka
(wspodtpraca z programami SATEL STAM2 PRO (wszystkie kody ContaktID), oraz
GUARDX). Powinien ponadto wspotpracowac z kartami wykorzystywanymi do systemu
czasu pracy - 125 kHz. W kontrole dostepu powinno by¢ wyposazone pomieszczenie
archiwum i serwerowni. Czujki ruchu systemu SSWiN powinny znajdowac sie w kazdym
pomieszczeniu zawierajagcym otwory okienne, badz drzwi oraz w korytarzach. W
pomieszczeniach serwerowni i archiwum wymagane sg czujki dualne (PIR + MW).

4. Insalacja sieci LAN

- wymagane jest aby sie¢ byta wykonana w kategorii 6. Pomieszczenia biurowe powinny
by¢ wyposazone w liczbe punkéw logicznych odpowiadajacej liczbie pracownikéw oraz
jeden dodatkowy na kazde pomieszczenie. Kazdy taki punkt powinien skfadac sie z
nastepujacych elementéw:

- 3 gniazda sieci LAN - RJ45

- 3 gniazda z zasilaniem gwarantowanym 230V zabezpieczonych wktadkg kluczykowg

- 2 gniazda ze standardowym zasilaniem 230V.

Oprocz pomieszczen biurowych dodatkowe punkty logiczne w systemie 2 x R145, 1x
zasilanie gwarantowane 230V, 1x zasilanie standardowe 230V wskazane sg w:

- na korytarzu obok obecnie zamontowanego czytnika czasu pracy — 1 punkt

- szatnia - punkt ochrony - 1 punkt.

Zakonczenia sieci LAN oraz zasilania gwarantowanego powinny znajdowaé sie w
serwerowni.

5. Insalacja systemu monitoringu
- wymagane jest aby system umozliwiat zdalng administracje poprzez sie¢ LAN Urzedu



Miasta Ptocka w programie Pro Surveillance System - PSS lub Smart PSS. Kamery
powinny by¢ wyposazone w IR, matryce minimum 2 Mpix.
Kamery powinny obejmowac¢ kadrem obrys zewnetrzny budynku, korytarze, klatki
schodowe, wejscia do budynku od wewnatrz, wejscia do archiwum oraz serwerowni oraz
wydzielone miejsca w pokojach do ktérych dostep bedg mieli petenci.

6._Instalacja systemu sygnalizacji pozaru:

- ochrona catkowita obiektu przez adresowany system sygnalizacji pozaru

- systemy gaszenia zamontowane przynajmniej w pomieszczeniach serwerowni oraz
archiwum

- projekt instalacji SSP wraz z o$wietleniem awaryjnym i ewakuacyjnym nalezy uzgodnic
Z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen p.poz.

7. Klimatyzacja

Wymagane jest wydzielenie dodatkowego pomieszczenia 2z przeznaczeniem na
serwerownie o powierzchni minimum 6 m2. W serwerowni powinny sie znajdowac
wyprowadzenia sieci telefonicznej, LAN, zasilania gwarantowanego. Wyposazenie:
system gaszenia gazem, klimatyzacja, UPS do podtrzymania zasilania gwarantowanego.
Wymagane jest przeniesienie istniejgcych wyprowadzen znajdujacych sie w obecnym
pomieszczeniu ,serwerowni”’do nowego pomieszczenia.

Wymagany jest montaz urzadzen klimatyzacyjnych w pomieszczeniach serwerowni oraz
pozostatych pomieszczen zgodnie z projektem koncepcji programowo-przestrzennej.

8. Uwzgledni¢ montaz sieci teletechnicznych w systemie pt. w przepustach, kanatach,
sufitach podwieszanych, rurach karbowanych lub innych.

8. Opracowanie projektu instalacji elektrycznych w zakresie:

- inwentaryzacja stanu istniejgcego instalacji elektrycznych i teletechnicznych w zakresie
niezbednym do wykonania projektu

- zasilania elektroenergetycznego budynku ze ztacza kablowo-pomiarowego
wybudowanego przez Przedsiebiorstwo Energetyczne na podstawie zawartej z
inwestorem umowy przytaczeniowej

- zaktualizowa¢ wydane przez Operatora w roku 2017 warunki przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej

- wystgpi¢ o WP zasilenia ze stacji trafo. prowizorki budowlanej na okres budowy

- ze wzgledu na to, iz w pierwszej kolejnosci zostanie wybudowany nowy segment
budynku do ktérego zostanie przeniesiona siedziba USC w zatozeniach projektowych
uwzgledni¢ przeniesienie istniejacego ZK we wijezdzie na elewacje wybudowanego
budynku i zasileniem ze stacji trafo. z montazem RG, serwerowni, central systeméw
teletechnicznych i innych w tym segmencie obiektu

- na etapie przeniesienia siedziby USC do nowo wybudowanego segmentu wszystkie
instalacje elektryczne i teletechniczne w tym budynku muszg by¢ funkcjonalnie
przekazane do eksploatacji z dokonaniem pomiaréw ochronnych, przeprowadzonymi
probami funkcjonalnymi i dokonanym odbiorem technicznym

- uwzgledni¢ jak najmniej kolizyjne (niepowodujgce przerw w dostawie energii
elektrycznej, potaczen teleinformatycznych, zabezpieczen p.poz. i innych systemoéw)
wyprowadzenie i dotozenie nowych systemdéw elektrycznych i teletechnicznych z
wybudowanej RG, GSD, centrali systeméw teletechnicznych do remontowanego w II
etapie starego budynku zabytkowego. Przedmiotowy montaz uwzgledni w PBW schematy
ideowe i opis

- oddzielnego opomiarowania i Wiz -tu 230V z ZKP dla zasilenia urzadzen wezta CO - dla
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Fortum Ptock Sp. z 0.0. ( uwzgledni¢ we wniosku o
wydanie WP)

- montazu GWP, lokalizacja przy ZKP w ZK z uktadem aktywnej fazy

- montazu rozdzielnicy gtdwnej o gtebokosci (230-250), proponowana typ XL3 800 (przy
écienna z cokotem)



- dla celédw serwisowych zainstalowa¢ w RG gniazda wtykowe 1x400V i 2x230V z
podlicznikiem energii elektrycznej

- montaz rozdzielnic obwodowych - np. XL3 160A (jezeli montaz pozwoli w systemie pt.)
- oSwietlenia ogdlnego

- gniazd wtykowych 230V potrzeb wtasnych

- osSwietlenia zewnetrznego (uzgodnié sposdb sterowania z uzytkownikiem)

- kable elektroenergetyczne i teletechniczne wyprowadzi¢ z budynku w droznej
kanalizacji ze wskazaniem technologii zabezpieczenia wyjs¢ kablowych przez
fundamenty, rowniez dla WIiz-tu zasilajacego

- o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego - na zewnatrz wyjs¢ ewakuacyjnych oprawa
AW dwufunkcyjna z czujnikiem ruchu

- obwoddw 230/400V zasilania systemdéw wentylacji i klimatyzacji

- obwoddéw gniazd 230V zasilania dedykowanego do stanowisk PEL - wyprowadzone z
rozdzielnicy RK w serwerowni

- instalacji odgromowej - ze wzgledu na katastrofalne susze do uziomu otokowego
dodatkowo montaz uziomoéw pionowych @20/6m po przekatnej budynkéw

- instalacji potgaczen wyréwnawczych i ekwipotencjalnych (w niezbednym zakresie)

- montaz oprawy oswietleniowej pod wiatg dla rowerdw i palarni zatgczanej czujnikiem
ruchu.

9. Projekt uzgodnic:

- wielobranzowo

- rozwigzania projektowe uzgodni¢ z uzytkownikiem z potwierdzeniem w PBW.

1.2. W dokumentacji nalezy uwzgledni¢:

- przeprowadzenie niezbednych prac konserwatorskich, majgcych na celu odtworzenie ewentualnego
wystroju malarskiego obiektu i pierwotnej kolorystyki na podstawie wynikow przeprowadzonych badan
konserwatorskich i architektonicznych z uwzglednieniem stolarki okiennej oraz drzwiowej zewnetrznej
i wewnetrznej, elementéw sztukatorskich, dekoracji malarskich i innych statych elementéw
wyposazenia, izolacje pionowe i poziome istniejgcego budynku. Projekty konserwatorskie nalezy
uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkow

- remont pomieszczen budynku

- remont elewacji budynku

- remont dachu budynku

- przebudowe istniejgcego budynku

- adaptacje poddasza nieuzytkowego na uzytkowy

- likwidacje drewnianej klatki schodowej ( ze wzgledu na niezgodnos$¢ z przepisami technicznymi)

- zwiekszenie powierzchni uzytkowej poprzez rozbudowe budynku od strony potnocnej istniejgcego
budynku

- dostosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych w postaci dobudowy windy w obrebie
rozbudowywanej czesci obiektu

- konieczng rozbiérke budynkéw gospodarczych i innych budynkéw zlokalizowanych na dz. nr 772

- wzmocnienie fundamentéw wraz z wykonaniem izolacji $cian fundamentowych

- odprowadzenie wod gruntowych z piwnicy (w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci, wyniktej z
przeprowadzonej ekspertyzy technicznej)

- zagospodarowanie terenu dziatki nr 772, 773/1 i 773/5 od strony dziedzifica w zakresie miejsc
postojowych, stojakdéw na rowery, altanki do udzielania slubow i ogrodzenia

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa stanowigca przedmiot zamdwienia ma postuzyé
Zamawiajgcemu do wykonania remontu/przebudowy i rozbudowy budynku wraz ze wszystkimi
instalacjami.

3. Wymagania dotyczace przedmiotu zaméwienia :

Dokumentacja techniczna stanowigca przedmiot zamodwienia ma postuzy¢ Zamawiajgcemu do
nalezytej realizacji inwestycji, poczgwszy od przygotowania procedury przetargowej na wyfonienie
wykonawcy robot poprzez realizacje robét budowlanych i korncowe rozliczenie zadania.

a) Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania w siedzibie Zamawiajgcego, przy udziale



Uzytkownika, Zamawiajgcego i MKZ minimum trzech spotkan w celu uzyskania wstepnej akceptacji
projektu budynku i przebudowy istniejgcego wraz z zagospodarowaniem terenu. Na tydzienh przed
planowanymi spotkaniami, Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ wstepny projekt Uzytkownikowi i
Zamawiajgcemu w celu zapoznania sie z przygotowanymi materiatami. Ewentualne uwagi, do
przedtozonego projektu, Uzytkownika, Zamawiajgcego lub Miejskiego Konserwatora Zabytkow
nalezy uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej w ramach wynagrodzenia ryczattowego za wykonanie
przedmiotu zamowienia.

b) Uzyskana akceptacja wstepnego projektu budynku i przebudowy istniejgcego, bedzie podstawag
do dalszej realizacji projektu. Wykonawca po wykonaniu dokumentacji projektowej zobowigzany jest
do uzyskania pisemnej akceptacji projektu przez Zamawiajgcego, Uzytkownika i Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw

c) Wykonawca zobowigzany jest do zdobycia, na swojg odpowiedzialnos¢, koszt i ryzyko, wszelkich
dodatkowych informaciji, ktére mogg by¢ konieczne do przygotowania oferty

d) projekt budynku winien by¢ opracowany z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw, p.poz.

( drogi i wyjscia ewakuacyjne itp.), miejsc postojowych i innych obecnie obowigzujgcych a
dotyczgcych funkcji budynku

Wykonawca przedstawi przyjete rozwiazania projektowe do akceptacji Miejskiemu

Konserwatorowi Zabytkéw, Zamawiajacemu i Uzytkownikowi przed zlozeniem wniosku o

uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego i pozwolenia na budowe. Brak powyzszej akceptaciji
moze stanowié podstawe do braku odbioru dokumentaciji przez Zamawiajacego.

Dokumentacja techniczna.
Dokumentacja techniczna stanowigca przedmiot zamoéwienia musi by¢ sporzadzona =z

uwzglednieniem i zgodnie z:

* Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012r. wydanego w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.
(Dz.U. z2012r. P0oz.462)

* Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegoétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (z pézn. zm.)

* Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie. ( z pézn. zm.)

* Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1446 z pdzn. zm.),

* Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 roku w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badanh architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw a takze badan architektonicznych poszukiwan zabytkéw (Dz. U. Z 2018 r. poz.1609 )

* Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
(Dz. U. 2012 poz. 463).

e Zarzadzeniem nr 2227/2016 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 18 lipca 2016 r. w sprawie: powota-
nia Zespotu do spraw Estetyki Miasta oraz ustalenia zasad uzgadniania i opiniowania projektéw
pod wzgledem plastycznym.

e Zarzadzenie Nr 2797/2016 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 13 grudnia 2016r. w sprawie wytycz-
nych do projektowania i realizacji miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w zakresie zgodnosci z po-
litykg planowania infrastruktury na terenie Gminy Miasto Ptock

* Uchwata NR 482/XXVIII/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 31.01.2017 r w sprawie programu reali-
zacji miejsc postojowych na terenie miasta Ptocka

Na prace budowlane, ktére bedg wykonane w ramach planowanej inwestycji wymagane jest
uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe. Stad dokumentacja projektowa, stuzgca do opisu
przedmiotu zaméwienia na wykonanie robét budowlanych musi sktadac¢ sie z:



-) projektu budowlanego w zakresie uwzgledniajgcym specyfike robét budowlanych,
-) projektow wykonawczych w zakresie, o ktérym mowa w rozporzgdzeniu
-) projekty wraz z programem prac konserwatorskich

-) przedmiaru robot w zakresie , o ktérym mowa w rozporzgdzeniu

-) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Projekty wykonawcze powinny uzupetnia¢ i uszczegétawia¢ projekt budowlany w zakresie i stopniu
doktadnosci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego,
przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji rob6t budowlanych.

W rozwigzaniach projektowych beda wskazane wyroby budowlane (materiaty i urzgdzenia)
dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania. Wyroby zaliczone do jednostkowego
stosowania w budownictwie bedg mogty by¢ zastosowane po uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego.
Projekt budowlany i wykonawczy, na cale zadanie, winien zawiera¢ takie rozwigzania w
zakresie wszystkich branz i zagospodarowania terenu, aby w pierwszej kolejnosci umozliwi¢
realizacje nowego budynku Urzedu Stanu Cywilnego i uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie
lezace po stronie przysziego Wykonawcy i umozliwi¢ funkcjonowanie Urzedu bez przerwy, a
nastepnie Wykonawca bedzie moégt przystapi¢ do modernizacji istniejgcej czesci Urzedu z
uzyskaniem kolejnej decyzji na uzytkowanie.

Specyfikacje techniczne.
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru roboét stanowig opracowania zawierajgce zbiory

wymagan, ktore sg niezbedne do okreslenia standardu i jakos$ci wykonania robo6t budowlanych,
wiasciwosci wyrobow budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegdlnych robdt.
Specyfikacie muszg byé wykonane zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozdziale 3
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004r, stanowi¢ bedg dokument zatgczony
do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia w procedurze przetargowej na wytonienie
wykonawcy rob6t budowlanych.

llos¢ i forma opracowan dokumentacji techniczne;j

Wymagane jest aby dokumentacja techniczna zostata przekazana Zamawiajgcemu w formie
papierowej i elektronicznej w nastepujgcych ilosciach:

4. Wytyczne i wymagania dla Wykonawcy:

-/ projekty budowlane, wykonawcze, specyfikacje techniczne oraz kosztorysy nalezy opracowac
oddzielnie dla kazdego elementu zakresu przedmiotu z podziatem na branze, oddzielnie dla
nowego budynku i oddzielnie dla istniejagcego zabytkowego budynku.

-/ dokumentacja techniczna musi by¢ opracowana w oparciu o uzgodnienia prowadzone z
Uzytkownikiem, Zamawiajgcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw oraz musi zostaé przez nich
zaakceptowana,

-/ zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania uzgodni¢ z Zamawiajgcym (przed przystgpieniem do
opracowania kosztorysow inwestorskich),

-/ na zgdanie zamawiajgcego wykonawca dokona jednokrotnej przeceny kosztorysu inwestorskiego,

-/ usuwanie wyniktych w trakcie realizacji inwestycji ewentualnych wad i brakéw dokumentaciji
technicznej z inicjatywy wiasnej bgdz na zgdanie Zamawiajgcego, uzupetnienie i modyfikacja
dokumentacji technicznej - w terminie ustalonym przez strony.

-/ wystgpienie w imieniu Zamawiajgcego z wnioskiem do Miejskiego Konserwatora Zabytkow i

uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robét budowlanych oraz prac

konserwatorskich wynikajgcych z dokumentacji projektowej

-/ wystgpienie w imieniu Zamawiajgcego i uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe

w Swietle obowigzujgcych przepisow

-/ uzyskanie decyzji MKZ na wycinke

-/ Wykonawca bedzie informowat Zamawiajgcego o wystgpieniu istotnych probleméw, ktérych
Wykonawca mimo dotozonej nalezytej starannosci nie bedzie w stanie rozwigza¢ we wiasnym
zakresie, celem niedopuszczenia do opdznien. Zamawiajgcy zastrzega jednak, ze nie bedzie
wykonywat przez Wykonawce dziatan, do ktorych Wykonawca zobowigzat sie na podstawie
zawartej umowy.

Zaleca sie aby Wykonawca opracowania dokonat wizji lokalnej obiektu, celem pozyskania

informacji, ktére moga by¢é konieczne do przygotowania oferty oraz do zawarcia umowy i

wykonania zamoéwienia. Zaleca si¢ takze aby zdoby} na swoja odpowiedzialnos¢ i ryzyko,



wszelkie dodatkowe informacje, ktére moga byé konieczne do przygotowania oferty oraz
zawarcia umowy i wykonania zamoéwienia. Koszty dokonania wizji lokalnej poniesie
Wykonawca.

Wykonawca otrzyma upowaznienie (petnomocnictwo) do reprezentowania i wystepowania w _imieniu
Zamawiajgcego w sprawach dotyczagcych projektowania, w tym przed organami administraciji
rzgdowej oraz organami administracji samorzadowej i ich jednostkami organizacyjnymi, innymi
osobami prawnymi i fizycznymi, a w szczegdlnosci w zakresie uzyskania i odbioru uzgodnien,

pozwolen i opinii.

IV. Wykaz posiadanej dokumentacji:

+ Inwentaryzacja budowlana Patacu Slubéw — opracowana w marcu 2004r.

+ Dokumentacja historyczno-konserwatorska zabytkowej stolarki drzwiowej z Patacu Slubéw w
Ptocku — data opracowania 2012/2013r.

+ Inwentaryzacja elewacji frontowej Patacu Slubéw opracowana w pazdzierniku 2015r. W
zasobach znajduje sie wersja elektroniczna dokumentacji zawierajgca oprocz rysunkéw,
dokumentacje fotograficzng, efekt skaningu laserowego (chmure punktéw) oraz model
wygenerowany w programie REVIT.

* Ekspertyza techniczna dotyczgca oceny stanu technicznego fundamentéw zabytkowego

budynku Patacu Slubéw przy ul. Kolegialnej 9 w Ptocku — opracowana w listopadzie 2014r.
* Dokumentacja badan konserwatorskich:
- odkrywkowych i stratygraficznych tynkow i stolarki
- szczegobtowa kwerenda zrédtowa, badania architektoniczne
- inwentaryzacja fotograficzna wnetrz budynku
- inwentaryzacja pomiarowo rysunkowa wnetrz budynku
* Projekt koncepciji programowo-przestrzennej remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy budynku Urzedu Stanu Cywilnego



